Kisbér Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2022 (...) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Kisbér Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
szo0ld 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l ¢és a  teleplilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet 38. § (2)
bekezdése altal biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Koméarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi
¢s Kornyezetvédelmi Foosztily Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly, Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosag, Eszak-dunantali Viziigyi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Igazgatosag,
GyOr-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Komarom-Esztergom Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Budapest Févaros Korméanyhivatala Népegészségiligyi Féosztaly,
Komérom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Fdévaros
Kormanyhivatala Févarosi Kozlekedésfeliigyeleti Foosztaly Utiigyi Osztaly, Innovacids és
Technolégiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkarsag, Komarom-Esztergom
Megyei Korményhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly
Utiigyi Osztaly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Foosztaly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly, Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Fdosztily, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztily, Komarom-Esztergom Megyei
Rendér-Fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Foosztaly Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és
Hirko6zlési Hatosag Soproni Hatosdgi Iroda, Komarom-Esztergom Megyei Onkorményzat Aszér
Kozség Onkormanyzata, Ete Kozség Onkorményzata, Verteskethely Kozség Onkormanyzata,
Bakonysarkany Kozseg Onkorméanyzata, Aka Kozség Onkormanyzata, Acsteszér Kozség
Onkormdanyzata, Bakonyszombathely Kozség Onkormdanyzata valamint a telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival Osszefiiggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl
sz616 Kisbér Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 12/2017. (VI. 9.) 6nkormanyzati
rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, feljitani, korszertisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) az
altalanos érvényli jogszabalyok rendelkezései, és jelen rendelet és mellékletét képezd szabalyozasi
terv szerint szabad.

(2) Jelen rendelet mellékletei:



a) 1. melléklet (a tovabbiakban szabalyozasi terv): 1:10 000 méretaranyt SZT-1 rajzszamu
Kiiltertileti szabalyozasi tervlap

b) 2. melléklet (a tovabbiakban szabalyozasi terv): 1: 2500 méretaranyt SZT-2 rajzszamu
Belteriileti szabalyozasi tervlap 1,

c¢) 3. melléklet (a tovabbiakban szabalyozasi terv): 1: 2500 méretaranyt SZT-3 rajzszamu
Belteriileti szabalyozasi tervlap 2,

d) 4. melléklet (a tovabbiakban szabalyozasi terv): 1: 2500 méretaranyt SZT-4 rajzszamu
Beltertileti szabalyozasi tervlap 3,

e) 5. melléklet (a tovabbiakban szabalyozasi terv): 1: 2500 méretaranyt SZT-5 rajzszamu
Beltertileti szabalyozasi tervlap 4,

9 6. melléklet (a tovabbiakban szabalyozasi terv): 1: 2500 méretaranyu SZT-K rajzszamu
Belteriileti szabalyozasi tervlap Hénta.

g) 7. melléklet: telekalakitasi és beépitési eldirasok.

2. A szabalyozas elemei

2. §
(1) A szabalyozasi terv elemei kotelezok vagy tajékoztatok.

(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a)  szabalyozasi vonal,

b)  szabalyozasi szélesség

c¢)  épitési Ovezet hatara,

d)  Ovezeti jel,

e)  kotelez6en megsziintetendd telekhatar,
f)  ¢épitési hely,

g)  épitési vonal,

h)  telek nem beépithetd része.

(3) Sajatos jogintézmények
a)  beiiltetési kotelezettség,
b)  eldvasarlasi jog

(4) T4jékoztatd szabalyozasi elemek:

a)  javasolt telekhatar,

b)  megsziing telekhatar, melyet a Szabalyozasi tervlap ,.kék csillaggal" jeldl,
¢)  bontasra javasolt épiilet.

(5) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) milemlék,

b)  miiemléki kornyezet hatéra,

c¢)  régészeti lelhely hatara,

d)  orszagos 0kologiai haldzat eleme,

e)  tajképvédelmi teriilet Gvezete,

f)  védoteriilet, véddsav.

(6) Tajékoztatd egyeb elemek:

a)  kozigazgatasi hatar,

b)  helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény,
c¢)  helyi értékvédelmi teriilet hatéra,



d)  helyi jelentdségli természetvédelmi tertilet hatara,

e)  vizfeliilet,

P vasuti palyatest,

g)  szintvonal magassagi értékkel (Bfm.),

h) 132 kV-os elektromos tavvezeték (Biztonsagi sav: 18-18 m),

i)  nagy-kozépnyomasu foldgaz gerinceloszto vezeték (Biztonsagi sav: 9-9 m),
J) regionalis ivoviz vezeték (védotavolsag: 6 m).

(7) Az o6vezeti jelben ,,K" -val jelolt jellemzd értékét a kialakult allapotra vonatkozd eldirasok
alkalmazasaval kell meghatarozni.

3. Teriiletfelhasznalas

3.§

(1) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet
a) lakoterilet:
aa) falusias lako (Lf),
ab) kertvarosias lako (Lke),
ac) kisvarosias lakoteriilet (Lk).
b)  vegyes teriilet:
ba) telepiiléskozponti vegyes (Vt),
bb) intézményi vegyes (Vi).
c) gazdasagi teriilet:
ca) kereskedelmi - szolgaltatd (Gksz),
cb) ipari (jelentds mértékben nem zavard hatdsu) gazdasagi teriilet (Gip),
cd) altalanos gazdasagi tertilet (Galt).
d)  uduloteriilet:
da) idiildhazas (Uii),
db) hétvégihazas (Uh).
e)  kiilonleges tertiilet:
ea) Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (Ksp),
eb) Hulladékkezeld, -lerako teriilete (KHull),
ec) MezOgazdasagi lizemi teriilet (Kmii),
ed) Nagykiterjedésili lovas sportolasi célu teriilet (KLsp).

(2) Beépitésre nem szant teriilet lehet:
a)  kozlekedési és kozmiteriilet:
aa) kozati kdzlekedési teriilet (KOu),
ab) kézmi teriilet (KO),
ac) kotottpalyas (vasiti) kozlekedési teriilet (KOK).
b)  zoldteriilet - kozpark, kozkert (Zkp, Zkk).
c¢)  erddteriilet:
ca) védoerdd (Ev),
cb) gazdasagi erdd (Eg).
d)  mezbdgazdasagi teriilet:
da) éltalanos (M4),
db) korlatozott hasznositasu mezdgazdasagi teriilet (Mé-ko).
dc) kertes (MKk),
e)  vizgazdalkodasi teriilet (V)
f)  természetkozeli teriilet (Tk)



g)  kiilonleges teriilet:
ga) temetd (KbT),
gb) honvédelmi teriilet (KbHv).
gc) nagykiterjedési sportolasi célu tertilet (KbSp).

(3) Az épitési vezetekben az egyes telkek kialakithatosdganak és beépithetdségének paramétereit a
7. melléklet tdblazatai 0sszesitik.

4. Telekalakitasra vonatkozo eloirasok

4.8

(1) Az Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok
kozmiiépitmények elhelyezése érdekében (példaul szennyvizatemeld, transzformatorhaz, vizgéphaz
stb.), tovabbd maganuit szamara.

(2) Az épitési dvezetekben, a szabalyozasi terven meghatarozott kozteriilet szabalyozas/kialakitas
végrehajtasa érdekében a szabalyozas utan visszamarado telkek az 6vezet eldirdsaitdl eltéré méretiick
is lehetnek.

(3) Epitési telek megkozelitésére kozforgalom szaméara megnyitott maganiit legalabb 12 méter
szélességgel alakithatd ki. Ennél kisebb szabalyozasi szélességgel csak kozforgalom eldl elzart
maganut alakithat6 ki.

(4) A beépitésre szant teriileten nyeles telek kialakitdsa nem megengedett.

(5) Nyeles telek kiilteriileten fejlesztési teriileten kiviill meglévd telekallapot kozlekedési
kapcsolatanak biztositasara, meglévo szolgalmi jog felszamoldsa céljabol alakithato ki.

5. Kialakult allapot

5. §

(1) Az épitési Ovezetekben a mar kialakult terlileteken az Ovezeti jelben szerepld eldirdsoktol a

kovetkezOk szerint el lehet térni:

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az dvezetre eldirtat, akkor a meglévd épiilet
felgjithatd, de sem a beépitettség, sem az épiiletmagassag nem novelhetd. Ha az épiilet
lebontasra kertil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni.

b)  Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az Gvezetre eldirt (azaz a kialakithato telektertilet),
akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozo szabéalyok
(tlztavolsag, oldal-, eld-, és hatsokert méretek) betarthatok. A jelenlegi telekméretek —
kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem csdkkenthetdk.

(2) Kialakult tombben az elokert meghatarozasa soran az utcaban jellemzd allapotot, de minimum 2-
2 szomszédos fofunkcioju épiilet elokert mélységét kell iranyadonak tekinteni.

(3) Terepszint alatti épitmény a telek - épitési eldirasokban meghatarozott - beépithetd teriiletének
100%-a.

(4) TombbelsOben az Gvezeti hatarvonaltdl - telekhatar rendezés esetén - legfeljebb 10 méteres eltérés
engedhetd meg azonos teriilet felhasznalas esetén.



(5) Az illeszkedés altalanos szabalyai ikresen csatlakozé beépités esetén: Ott, ahol ikresen csatlakozd
beépités (épitési hely) alakult ki - az dvezeti eldirasok keretei kozott - az uj épiilet elhelyezése a
csatlakoz6 szomszédos telkek kialakult beépitésével, és az ikresen csatlakoz6 beépitési moddal
Osszhangban alakithato ki (azaz, ha a szomszédos csatlakoz6 telkeken mindkét oldalon oldalkert
csatlakozik, akkor az épiilet szabadonalldan is elhelyezhetd).

(6) Az illeszkedés szabdlyai zartsoru beépités esetén:

a) Az épiilet mélysége a szomszédos épiiletek atlagos mélysége, illetve legfeljebb 18 m lehet az
Ovezeti eloirasok keretei kozott, tovabba

b)  hatsokerti épitési vonala legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos épiiletek hatsokerti épitési
vonalatol.

c¢) Az a) és b) pontban foglaltaknal nagyobb mélységl épiiletrész csak az épitési hely hatsokert
feldli oldalan, az oldalso telekhatart6l mért 3,0 m-en tul és a homlokzatsikra fektetett legfeljebb
45 fokos szogben lehatarolt teriileten beliil 1étesithetd.

d)  Zartudvaros (a hatso telekhatarig terjedd beépités) csak védett épiilet, rehabilitacios illetve
védett teriilet telepiilésszerkezeti értékeinek megdrzése érdekében létesitheto.

(7) Az épitési vonal a kialakult telektombben:

a)  foghij és saroktelek esetében: illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telkek beépitésének utcai
(kozteriileti) épitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést ir eld.

b)  ha a kozbenso telek egyik csatlakozo szomszédos telke beépitetlen: illeszkedjék legalabb két
szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének utcai (kozteriileti)
¢épitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést ir eld.

6. Beépitési mad, épitési hely
6.§

(1) A varos teriiletén az egyes (€pitési) Ovezetekben a telkek beépités modja az alabbi:
a)  SZ szabadonallo,

b) O oldalhataronallo,

¢)  likeresen csatlakozo,

d)  Z zartsorq.

(2) Beépitésre szant teriileteken, oldalhataron all6 beépitési modu telkeken az utcédban kialakult
beépitési oldalt kell figyelembe venni az épitési hely meghatdrozasanal. Amennyiben az utcédban
nincs kialakult beépitési oldal, akkor az épitési hely K-Ny-i telekfekvésnél az északi oldalhatéron, E-
D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, ENy—DK telekfekvésnél az északkeleti telekhataron, EK-
DNY telekfekvésnél az északnyugati telekhataron all.

(3) Uj zartsort - zartudvaros beépités (a telek oldalhatarain vagy hatsé telekhataran allo épiilet (rész)
csak milemléki, illetve varosképi védelem alatt allo teriileten - a kialakult telepiilésszerkezet
megorzése és a kdrnyezethez torténd illeszkedés érdekében - 1étesithetd.

(4) Saroktelek beépitési modja:

a)  szabadonalld beépitési mod esetén: szabadonalld,

b)  oldalhataron all6 vagy ikresen csatlakozo beépitési mod esetén a zartsoru beépitési modnak
megfeleld épitési helyen beliil az épiilet(ek)et a csatlakoz6 szomszédos €pitési helyek alapjan
az utcakép egységessége, a teleplilésszerkezet megdrzése érdekében illeszkedés szabalyai
szerint kell meghatarozni,



c¢)  zartsoru beépitési mod esetén zartsoruan, illetve a kialakult beépitésnek megfelelden
,hézagosan zartsort" -an kell elhelyezni.

(5) Az oldalkert

a) az OTEK szerinti, vagy

b)  akialakult allapotra vonatkoz6 méret kell legyen, egységesen a tomb é€rintett utcaszakaszan, de
legalabb az dvezet teriiletén.

c¢)  Kizarélag miiemléki vagy varosképi okokbol védett teriileten €és a védett telepiilésszerkezet
megOrzése érdekében - zartsor beépitési mod esetén — zartudvaros kialakitasu épiilet(rész) az
oldalhataron is elhelyezheto.

(6) A hatsokert az orszagos telepiilésrendezesi s epitesi kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIL. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti eldirasokkal alakithato ki.

(7) Zéartsora beépités esetében kotelezd biztositani a hatsdkertbe valo, gépjarmiivel torténd bejutas
lehetdségét.

7. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozoé eléirasok

7. §

A vizfolyasok rendezése, karbantartdsa, vizmosasok megkdtése csak a természeti és t4ji értékek
kérositasa nélkiil, tajba illd modon, természetes modon torténhet.

8.§

(1) Az orszagos 0kologiai halozat magteriilet Gvezetében ) épiilet és épitmény 1étesitése, a meglévo
épiiletek €s épitmények atalakitasa csak a természeti értékek karositdsa nélkiil, a helyi épitészeti
hagyomanyoknak megfeleléen, elsdsorban oktatdsi, kutatdsi, okoturisztikai és természetvédelmi
céllal torténhet.

(2) Az orszagos Okologiai halozat magteriilet 6vezetében kilatdtorony épitése csak turisztikai vagy
tudomanyos kutatasi célbol, az eredeti terepszinttdl szamitott legfeljebb 10 méteres magassaggal
torténhet.

8. Kornyezetvédelmi eldirasok

9.§

(1) A kozigazgatasi teriileten csak olyan tevékenységek folytathatoak, amelyek sordn szennyezd €s
kornyezetet veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba.

(2) A keletkezd szennyvizet csatornahdlozatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetOség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztarolé megengedett.

(3) Az ¢€l6vizek fenntartasi munkainak elvégzéséhez a sziikséges szélességii parti savot szabadon kell
hagyni.

(4) Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy idoben a csapadékviz-elvezetést is meg kell
oldani.



(5) Lako- ¢s tidiiloteriilet, valamint az oktatasi, egészségiigyi intézmények zajvédelmi szempontbol
védett teriiletnek mindsiilnek.

(6) Dogtemetd, dogkut, szennyviziszap tarold nem létesithetd.

9. Egyéb korlatozasok, védoteriiletek
10. §

Epitési korlatozas ala esnek az alabbi teriiletek:

a)  aszennyviztisztitd telekhataratdl szamitott 150 m-es tavolsadgon beliili teriileteken élelmiszer
eldallitasat, tarolasat, csomagolasat biztositod épiiletrészek nem létesithetok.

b)  atemetdk 50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység nem folytathato.

¢)  Allati eredetii hulladék, él6allat altal termelt hulladék feldolgozasat végzd telep, biogaz-erdmi
nem létesithetd a meglévo és tervezett lakoteriiletektél mért 800 m-es tavolsagon beliil.

10. Sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
11. §

(1) A telepiilési onkormanyzat eldvasarlasi jogot allapit meg a szabalyozasi tervben jeldlt telkekre
kozteriilet kialakitasa céljabol.

(2) Elévasarlasi joggal érintett teriiletek intézményfejlesztés céljabol: 1628/2, 1629-1635, 1637 hrsz-
u telepiiléskdzpont vegyes besorolast teriiletek, és az azokbol telekalakitassal kialakitott valamennyi
ingatlan.

(3) Az dvezeten beliil szabalyozott beiiltetési kotelezettség teriiletén épiilet nem épithetd, kivéve
fogado- és portaépiilet maximum 40 m2 befoglal6 teriiletnagysagig. Az épitési telkeken a beiiltetési
kotelezettség a telkek gyalogosan €s gépjarmiivel torténd megkozelitése céljabol megszakithato.

11. Kozmiivek eloirasai
12. §

(1) A koziizemi kozmiihalozatokat és kdzmulétesitményeket kozteriileten, vagy kozmii-lizemeltetd
telkén beliil kell elhelyezni. Az elhelyezésnél a megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell
tartani.

(2) Ameglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.

(3) A telepiilés Gjonnan beépitésre szant vagy jelentds atépitésre keriild épitési dvezeteiben eldirt
kozmiivesitettség mértéke:

a)  falusias, kertvérosias, kisvarosias lakoteriilet 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett,

b)  telepiiléskdzpont vegyes és intézményi vegyes terlilet vezetekben: teljesen kzmivesitett,

c¢)  kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet Gvezetekben: teljesen kdzmiivesitett,

d)  Ipari gazdasagi teriiletek ovezetekben: teljesen kozmiivesitett,

e)  udildteriilet ovezetekben: teljesen kdzmiivesitett,

/) kiilonleges beépitésre szant teriiletek ovezeteiben: teljesen kozmiivesitett,

g)  beépitésre nem szant teriiletek Gvezeteiben: hidnyosan kozmiivesitett.



(4) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 10j vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato kozmi szamara
is a legkedvezdbb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(5) A telepiilés ujonnan beépitésre szant vagy jelentOs atépitésre keriil épitési Ovezeteiben esztétikai
¢s teriiletgazdalkodasi szempontbol 1j nagy-, kozép-, kisfesziiltségili, valamint kozvilagitasi
villamosenergia-ellatasi haldzatot épiteni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

(6) Telepiilésrendezési szempontbol a tavkozlési halozatot 1étesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor
foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni. Ahol a fold feletti vezetés
egyelore fennmarad teriiletgazdalkodasi okokbdl, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket
ko6z6s oszlopsoron kell vezetni.

(7) A telepiilés Gjonnan beépitésre szant teriiletén gazdasagi teriiletet kialakitani csak a zart
szennyvizelvezetd haldzatra vald csatlakozas kiépitésével szabad. Ha a halozati csatlakozasi
lehetéség tavolsaga meghaladja az 500 m-t, akkor az OTEK szerint részleges kozmiivesitettség is
elfogadott.

(8) A keletkez0 szennyvizet csatornahaldzatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztarolo megengedett.

12. Epités altalanos szabalyai
13. §

(1) Az épitési Ovezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem beépitett, illetve
atalakitasra szant) teriileteken a telkek kialakitasanak, illetve beépitésének szabdlyait a vonatkozo
épitési Ovezeti eldirasok szerint kell betartani.

(2) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kovetkezo szabalyt kell figyelembe venni:

a)  haaszabalyozasi terven van jelolt épitési vonal, akkor az el6kert mélységét mindig az hatarozza
meg.

b)  ha a szabdlyozasi terven épitési hely keriilt meghatarozasra, akkor az épitményt az épitési
helyen beliil barhol el lehet helyezni.

¢)  haiddében a f6 funkcidju épitmény elhelyezése el6tt keriil a telekre melléképitmény, akkor a
melléképitményt nem szabad az €pitési vonalra vagy a kialakult épiiletek vonalara helyezni,
hanem onnan min.: 20 m tavolsdg betartasa kotelez6 oly modon, hogy a késObbiekben
megvaldsulo fééplilet utcafrontrol nézve kitakarja a melléképiiletet.

(3) Falusias, kertvarosias és kisvarosias lakoteriileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten 1évo
saroktelek esetén, ha nincs jelolt €épitési vonal a telek hosszabb oldalhataraval parhuzamos eldkert
mérete 2 méterig vagy a kialakult allapotnak megfelelden csokkenthetd.

(4) Amennyiben az épitési vonal vagy a hatsé épitési hatarvonal egy meglévo épiiletet keresztiil vag,
a meglévd épiileten bovités nélkiili feltjitas végezhetd.

(5) A beépiteésre szant dvezetekben lako, illetve 1idiilé rendeltetési egységenként, tovabba tobblakasos
lakoépiilet esetén lakdsonként 1 db személygépkocsi elhelyezését telken beliil biztositani kell.
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RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

I Fejezet
Beépitésre szant épitési 6vezetek eloirasai

13. Lakoteriiletek épitési ovezetei
14. §

(1) A lakotertilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a)  kisvarosias lakotertilet (Lk),

b)  kertvarosias lakoéteriilet (Lke),

¢)  falusias lakoteriilet (Lf).

(2) A lakoteriiletek épitési Ovezetekre valod tagolasat a szabalyozasi terv €s a 7. melléklet tartalmazza.
(3) Falusias lakoteriileten (Lf) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezheto el.

(4) Falusias lakoteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezheték el.

(5) Kisvarosias lakoteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetdk el.

(6) Kertvarosias lakoéteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetdk el.

14. Vegyes teriiletek épitési ovezetei
15. §
(1) A vegyes teriilet sajatos épitési hasznalat szerint lehet:
a)  Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
b)  Intézményi vegyes teriilet (Vi)

(2) A vegyes teriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozési terv €s a 7. melléklet
tartalmazza.

(3) Telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetdk el.
(4) Intézményi vegyes teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetdk el.

(5) A vegyes Ovezetekben allattartasi éplilet nem helyezhet6 el.

15. Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei
16. §

(1) A gazdasagi tertilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz),

b)  ipari gazdasagi teriilet (jelentds mértékben nem zavaré hatasu) (Gip),
c¢)  altaldnos gazdasagi tertilet (Galt)

(2) A gazdasagi teriiletek épitési ovezetekre vald tagoldsat a szabalyozasi terv és a 7. melléklet
tartalmazza.



(3) Gazdasagi teriileten az OTEK szerint engedett épiiletek helyezhetdk el.

(4) A gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteiben a technologiai jellegli épitmények megengedett
magassaganak legfelso értéke 25 m.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) dvezetekben a gazdasagi tevékenységi célu
¢épiileten beliil kivételesen a tulajdonos vagy hasznalo €és a személyzet szamara szolgalati lakés is
kialakithato.

(6) Az ipari terlileteken nem helyezhet6 el blizos, nagy zajjal jaro és kiilonlegesen veszélyes gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmény.

(7) A Gip-1*-gal jelolt ovezetekben, ha az épiileten beliili technologia sziikségessé teszi, az
épiiletmagassag 25 m-ig novelheto.

16. Udiiléteriilet
17. §

(1) Az udulGteriilet sajatos ¢épitési hasznalata szerint lehet:
a)  udil6hazas udildterilet (Ut).
b)  hétvégi hazas iidiiloteriilet (Uh).

(2) Az udildtertiletek épitési Ovezetekre vald tagoldsat a szabdlyozasi terv és a 7. melléklet
tartalmazza.

(3) A teriileten az OTEK szerint engedett épiiletek helyezhetdk el.

17. Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei
18. §

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriilet (K) sajatos haszndlata szerint lehet:
a)  nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (KSp),

b)  mezbgazdasagi lizemi teriilet (Kmii),

¢)  hulladékkezeldk, lerakok tertiletei (KHull)

d)  nagy kiterjedésii lovas sportolasi célu teriilet (KLsp),

(2) A kiilonleges teriiletek épitési ovezetekre vald tagolasat a szabdlyozasi terv és a 7. melléklet
tartalmazza.

(3) A nagy kiterjedésti, sportolasi célu kiilonleges Ovezet (KSp), elsdsorban sportoldsi célu
épitmények elhelyezésére szolgal. A teriileten elhelyezhetd 2 épiilettomegben:

a)  sportpalya,

b)  sportcsarnok,

c)  segédiizemi épiilet,

d)  0ltozo épiilet,

e)  adminisztracios éplilet

(4) A (KSp) ovezetben a (2) bekezdésben felsorolt valamelyik létesitmény megléte vagy egyideji
épitése esetén létesithetd szallas jellegli épiilet, parkolohaz.
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(5) A (KSp) dvezetben kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korlatozza a
szomszédos telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetdk a
kovetkezd funkciok:

a)  kiskereskedelmi,

b)  az Ovezeti eldirasban megengedett legnagyobb épiiletmagassagot meghalado épliletmagassagt
szorakoztatd, sportolasi és szabadidds berendezések ¢és szerkezetek (pl. vilagitotorony,
ugrdtorony, oriaskerék stb.)

¢)  egyhazi,

d)  oktatési,

e)  egészségligyi,

9 szocialis,

g)  vendéglato,

h)  egyéb kozosségi szorakoztato.

(6) A hulladékelhelyezési, artalmatlanitasi céla, hulladékudvar (KHull) kiilonleges dvezet kizarolag

a) a hulladékgazdalkodas (gylijtés, valogatds, Aartalmatlanitds, Wjrahasznositds, lerakas)
technologiai épitménye,

b)  ahulladékgazdalkodasi technologidhoz kapcsolddo segédiizemi épiilet, adminisztracios épiilet,
szocialis épiilet elhelyezésére szolgal.

(7) A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmii), a novénytermesztés és az allattenyésztés
épitményei, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas épitményei helyezhetdk el.

(8) Kiilonleges, beépitésre szant nagy kiterjedésii lovas sportolési célu teriileten (KLsp) elhelyezhetd
a lovassport létesitményei, illetve egy max. 100 m? alapteriiletii vendéglatd egység.

(9) A kiilonleges, beépitésre szant nagy kiterjedésii lovas sportoldsi célu teriilet (KLsp) legalabb 40 %-
at novényzettel fedetten kell kialakitani.

1I. Fejezet
Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai

18. Kozlekedési és kozmi teriiletek
19. §

(1) A kézlekedesi és kozmiitertlet rendeltetese, illetve hasznalata szerint kozati kozlekedési teriilet
(KOu), kdozmiiteriilet (KO) és kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet (KOk) lehet.

(2) Kozlekedési teriileten az OTEK szerinti épiiletek helyezhetdk el.
(3) Uj utak és utcak kialakitisanal legaldbb egyoldali fasorok helyét biztositani kell.
20. §

A kozlizemi kozmiihalozatokat €s kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kdzmii iizemeltetd telkén
beliil kell elhelyezni, ha ez nem lehetséges szolgalmi jogot kell 1étesiteni az elhelyezéshez.

19. Zoldteriiletek ovezetei

21.§
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(1) Zoldtertilet (Z) az allanddan ndvényzettel fedett kozteriilet, amely nagysagatol, elhelyezkedésétol
¢és kiépitettségétdl fiiggden lehet kozpark, illetve kozlekedési teriiletekhez kapcsolddd szélesebb
koztér. A zoldteriileteknek kozteriiletrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lenni.

(2) A kozpark teriiletének legalabb 75%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani.

(3) Zoldteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetdk el.

20. Erdoteriiletek
22. 8§

(1) Az erdétertilet:
a)  véderdd (Ev),
b)  gazdasagi (Eg),

(2) A szabalyozasi terven védelmi rendeltetéssel szabalyozott véderdd (Ev) teriiletén épiilet nem
1étesithetd.

(3) Gazdasagi rendeltetésti erdd teriiletén (Eg) az erddgazdalkodashoz és vadgazdalkodashoz
rendeltetésszerlien kapcsolodo épitmények helyezhetdk el, 10 ha-t meghaladd teleknagysag esetén
max. 0,5%-o0s beépitettséggel.

21. Mezégazdasagi teriiletek
23. §

(1) Mezogazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa, a sajatos
¢épitési hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezd teriilet
felhasznalasi egységekbe tartozik:

a)  altaldnos mezdgazdasagi teriilet (Ma),

b)  korlatozott hasznositastt mezégazdasagi teriilet (Mé-ko),

c¢)  mezbdgazdasagi kertes teriilet (Mk),

(2) A mezdgazdasagi 6vezetben gondoskodni kell a teriiletek uttal torténd megkdzelithetdségérol.
Zarvanyteriiletek nem alakithatoak ki.

(3) Mezégazdasagi teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetdk el.
24. §

(1) Mezbgazdasagi kert dvezetben (MKk) a kialakithato 1j telkek nagysidga minimum 1500 m?, az
épiiletek maximalis brutté alapteriilete telkenként legfeljebb 90 m?.

(2) Korléatozott hasznositasu mezdgazdasagi teriileteken (Ma-ko) altalanos mezdgazdasagi miivelés
esetén gazdasagi épiilet 1,0 ha nagysagu teriileten helyezhet? el.

(3) Korlatozott hasznositasu mezdgazdasagi teriileteken (Ma-ko) lakoépiilet sz6ldmtivelés esetén 2,0
ha nagysagtol, egyéb miivelési 4g esetén 10,0 ha nagysagtol helyezhetd el.

22. Vizgazdalkodasi teriiletek
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25. §

(1) A vizgazdéalkodassal 0Osszefiiggd teriiletek (V) a vizfolyasok, tavak, tarozok vizmedre,
vizbeszerzési teriiletek és védo teriileteik, illetve vizmu teriiletek.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten vizkar elharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények alakithatok ki.

23. Természetkozeli teriiletek
26. §

Természetkozeli teriileten (Tk) épiiletet elhelyezni nem megengedett.

24. Kiilonleges teriiletek
27. §
Beépitésre nem szant kiilonleges tertilet:
a)  nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (KbSp),
b)  temetd (KbT),
¢)  honvédelmi teriilet (KbHv).
28. §

A temetd, illetve kegyeleti park (KbT) rendeltetésti teriilet a sirhelyek, siremlékek, kriptak,
ravatalozd(k) épitményeinek elhelyezésére szolgal.

29. §
A nagy kiterjedésili, beépitésre nem szant sportolasi célu kiilonleges ovezet (KbSp), elsésorban
sportolasi célu épitmények elhelyezésére szolgal a szabalyozasi tervben €s a 7. mellékletben szerepld
paraméterek szerint.

30. §

Honvédelmi teriileten (KbHv) a honvédelmi funkcioét szolgalo épitmények helyezhetdk el.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

31. §

Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 8/2011. (I11.29.) énkormanyzati rendelet.
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